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Sachverhalt

Weiterbauen mittels Spezialplanung — Beispiel BZO Kuisnacht

Artikel 19b
SONDERBAUVOR- 1 Unter dem Aspekt der Siedlungserneuerung haben die Sonder-
SCHRIFTEN FUR DIE bauvorschriften fur die dreigeschossigen Zonen zum Zweck,
DREIGESCHOSSIGEN die quartierbildvertragliche Verdichtung unternutzter Grundstlcke
WOHNZONEN zu erleichtern.

2 InAbweichung zu Art. 19 Abs. 1 darf anstelle eines Dachgeschosses
ein Vollgeschoss erstellt werden. Die zuldssige Gebdudehdhe/
Gesamthohe betragt dabei max. 13,5 m. Abgrabungen unter-
geordneter Natur sind erlaubt, sofern das Mass der zulassigen
Gebaudehohe auch ab dem gestalteten Terrain eingehalten wird.




Kategorie

SIANorm Bauphysik

Gesetze / Bewilligungen Verkehr

Anerkannte Regeln der Baukunde Brandschutz

Weiterbauen im Bestand Materialprufung

Tragwerk Arbeitsbedingungen/Entschadigung
Tiefbau Bestellung

Haustechnik Planung



osungsansatz
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Leitsstze

1: Quartier rilicksichtsvoll weiterentwickeln

[as Telquartier Arichsirasse soll unter Ricksichinahme auf die bestchende Bebauungs- und Frei -
rAaumstruktur weiterentwickelt werden. Neubauten und Verinderungen an besiehenden Bauten und
Anlagen sollen riicksichisvall in die (uartierstrukiur eingeordnet werden. Dies gilt auch fir Materialien
und Farben. Neubauten sollen sich an den vothemrschenden Bautypalogien im ellquartier arientieren,
wobei eine qualitativhochstehende architektonische Umsetamg erwiinscht ist.

Der Quartierc harakier wird durch die folgenden ortsbildpr agenden Bemente bestimmi:

Quartiertypisch sind zwei- bis dreigeschossige Punktbauten, deren Fassaden auf der Aucht der seesei -
tigen Baulinie der Allichstrasse liegen

Der Grinflachenant ol auf den Bauparzellen ist hoch

Srassenbildpragend sind gartnerisch vielfillig gestaltete Hecken und ZSune auf Sockelmauem
Asfahrien und Augange der Gundstiicke esfolgen in der Regel ab der Allichstrasse

Oezu beachienden (hartiermerkmale sind nachfolgen d prazisiert:

2: Durchblicke erhalten

HAbgeleitel aus der quartierspezifischen Baul ypologie sollen mit der 3 ellung und Anordnung der Bauten
die bestehenden Durchbiicke in Richtung See gesichert werden. Oe Lage der im Leitbild bezeichneten
Baubereiche basieren auf der heutigen Bgentumsst uktur und sind wegleitend. Bl Gundstiickszusam -
menlegungen konnen die Baubereiche sinngeméss angepasst werden. Oe Fassaden sollen seeseits der
Aliichstrasse auf die rechtskréflige Baulinie gestellt werden.

3: Massstiblichkeit fortfilhren

Langs der Ainchsirasse sind seeseitig Gebaudelangen/ Gebaudebieiten zwischen 12 mund 15 m vor-
2usehen. Bei langeren Gebauden sollen die Bauvolumen in Anlehnung an die quartierspezifische Bau-
1ypologie gegledert werden.

4: Durchgrilnung gewsihrieisten

DOe quartiertypische Durchgninung sdll erhalten bleiben. Mindestens 2/ 3 der nicht dberbauten Gund -
stilcksflache soll begrimt und standortgerechi bepflanzt werden. Hochstammbaume und der Fort-
bestand markanter Bnzelbdume sind erwiinscht.

5: Strassenfassaden und Vorgirten ansprechend gestalten
Insbesondere die dem Strassenraum zugewandten Fassaden sollen einen Beitrag fur einen attraktiven
Srassenraum leisten und ansprechend gestaltet sein.



Losungsansatz

Weiterentwicklung des Neubaugesetzes zu einem Weiterbaugesetz

Idee § zu «cAbweichungen bei Weiterentwicklung von Bestandesbauten»

§ 222 PBG (unter den «Allgemeinen Bestimmungen» zu den Bauvorschriften)

' Bei der Weiterentwicklung von Bestandesbauten kann im Einzelfall von den in
Abs. 2 aufgeflihrten Bestimmungen abgewichen werden, wenn das Vorhaben ver-
glichen mit einem Neubau zu Einsparungen bei den Treibhausgasemissionen
beitragt.

2 Zur erforderlichen Gesamtwirdigung bei der Interessenabwagung kann von den
folgenden Bestimmungen abgewichen werden: §§ xxx (z.B. minimale Geschosshdhe,
... usf.).

3 Bezlglich der Einhaltung des § 239 PBG (Regeln der Baukunde) erfiillen auch
Bauten und Anlagen die Anforderungen, bei welchen Abweichungen in einer
Nutzungsvereinbarung zwischen Bauherrschaft und Planenden geregelt sind.

* Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten (Messgréssen, Punktesystem) in einer

Verordnung.




Normen + Akteure

—PBG (§222, 239)

— Behorden, Politiker:innen, Bauherrschaft, Planer:innen
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